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kliknij po wiecej

I. Prawa i obowiazki wlasScicieli lokali

1. Pojecie wspolnoty mieszkaniowej

Zgodnie z art. 6 zd.1 WILokU ogo6l wlascicieli, ktérych lokale
wchodza w sklad okreSlonej nieruchomosci, tworzy wspolnote
mieszkaniowg. Wspolnota mieszkaniowa powstaje wiec z mocy
prawa (bez dodatkowych dzialan zainteresowanych jej utworzeniem)
z chwila, gdy zostala ustanowiona odrebna wlasno$¢ co najmniej
dwoch lokali. W przepisie tym nie ma mowy o tym, ze wspoélnote
tworza tylko wlasciciele odrebnych lokali. Oznacza to, ze wspoélnote
tworza zaréwno wlasciciele odrebnych lokali, jak tez
wlasciciel budynku, z ktérego lokale zostaly wyodrebnione, o ile
cze$¢ lokali pozostalo nie wyodrebnionych. Ustawa o wlasnosci lokali
dzieli wspolnoty na male (do siedmiu lokali wyodrebnionych i nie
wyodrebnionych, nalezacych nadal do dotychczasowego wiasciciela)
i duze (lokali wyodrebnionych i nie wyodrebnionych, nalezacych
nadal do dotychczasowego wlasciciela jest wiecej niz siedem)
iuzaleznia od tego podzialu sposo6b zarzadu nieruchomoscia

wspolna.

Wspoélnota mieszkaniowa nie ma osobowos$ci prawnej. Moze jednak
nabywaé prawa i zaciaga¢ zobowigzania, pozywaé i by¢ pozywana
(art.6 zd.2 WiLokU). Ustawodawca sprecyzowal zdolnos$¢

prawng wspolnoty mieszkaniowej poprzez ,,odpowiednie”

Zlote Mysli


http://wspolnota-mieszkaniowa.zlotemysli.pl/mp.php
http://www.zlotemysli.pl/mp.php

kliknij po wiecej

zastosowanie przepiséw o osobach prawnych oraz
subsydiarnag odpowiedzialnos¢ czlonkow wspdélnoty

w razie jej niewyplacalnosci (art..33.1 K.C. ).

W zwigzku z przyznanymi uprawnieniami wspolnota mieszkaniowa
moze by¢ wilascicielem majatku, moze mie¢ wlasne konta bankowe
i obowiagzana jest prowadzi¢ rachunkowos¢. Podkresla sie jednak, ze
wspolnota mieszkaniowa, nie majac osobowos$ci prawnej, nie moze
naby¢ nic dla siebie. W rzeczywistosci jej majatek stanowi przedmiot
wspotwlasnosci cztonkow wspolnoty, w takim utamku, w jakim maja
oni udzialy w nieruchomo$ci wspolnej. Pozytki i przychody
z dzialalno$ci wspoélnoty przypadaja wiec proporcjonalnie do tych

udzialow.

Za zobowiazania dotyczgce nieruchomosci wspolnej (np. za dostawe
energii elektrycznej do wspdlnych pomieszczen, funkcjonowanie
windy) wspolnota mieszkaniowa - zgodnie z art.17 WILokU -
odpowiada bez ograniczen, a kazdy wlasciciel lokalu w cze$ci

odpowiadajacej jego udzialowi w tej nieruchomosci.

2. Koszty nieruchomosci wspdlnej

Pozytki i inne dochody z nieruchomosci wspolnej - zgodnie z art.12,
ust.2, zd.2 WILokU - shuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te potrzeby przypadaja
wlascicielom lokali w stosunku do ich udzialéw. Przepis art.12 ust.2

WILokU stanowi prawo bezwzglednie obowigzujace. WlasSciciele
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lokali — mimo iz okreSlony w tym przepisie ,pozytek i inny
przychod” z nieruchomosci wspolnej stanowi ich wlasnos$¢ - nie maja

prawa decydowac o przeznaczeniu wydatkowania tych pieniedzy.

Wiasciciele lokali pokrywaja wszystkie koszty zarzadu, napraw
i modernizacji nieruchomo$ci (wliczajac w to doposazenie
wszystkich  lokali), proporcjonalnie do udzialbw we
wspoOlwlasnos$ci. Od zasady tej ustawa przewiduje odstepstwo
w odniesieniu do wilascicieli lokali uzytkowych. Zgodnie bowiem
zart.12 ust.3 uchwala zebrania wlascicieli lokali moze ustali¢
zwiekszone obcigzenia z tytulu wudzialu lokali uzytkowych
w wydatkach wspolnoty, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania
z takich lokali, np. sklep spozywczy na pewno ma wiekszy udzial
w wywozie $mieci i odpadéw niz analogicznej powierzchni lokal

mieszkalny.

Nalezy wyja$ni¢, ze w art.12 ust.2 WIHLokU chodzi wylacznie
o przychody, jakie moze przynosi¢ nieruchomo$¢ wspoélna, a nie
wszelkie przychody wspolnoty mieszkaniowej. Sa bowiem dwa
rodzaje przychodow wspoOlnoty mieszkaniowej. Jeden to taki
przychod, ktory pochodzi z nieruchomosci wspolnej (np. wynajem
reklamy na budynku), a drugi to taki, ktory przynosi obiekt
stanowiacy wlasno§¢ wspdlnoty, ale nie bedacy czeScia
nieruchomos$ci wspolnej - lokal mieszkalny lub uzytkowy. Wylacznie
przychdd pochodzacy z nieruchomo$ci wspdélnej musi by¢
przeznaczony na pokrycie wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem.

Natomiast przychod z poszczegbdlnych obiektéw nalezy zwrodcié ich
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wlascicielom. Najbardziej typowym przykladem uzyskiwania przez
wspolnote mieszkaniowa stalego przychodu, do ktérego nie stosuje
sie ograniczen w dysponowaniu pozytkami z art.12 ust.2, jest
wynajem lokalu uzytkowego albo mieszkalnego. Takie lokale
oczywiScie nie s3a nieruchomos$cia wspdlng, a jako wlasno$é

wspolnoty moga przynosic¢ i przynosza okreslone przychody.

Czlonek wspolnoty ponosi w calos$ci i bezposrednio wydatki zwigzane
z korzystaniem z lokalu stanowiacego jego wlasnos¢, a wiec koszty
ogrzewania, o$§wietlenia, dostawy gazu, naprawy i wymiany urzadzen
sanitarnych, naprawy i wymiany stolarki, podlog, glazury itd. oraz
malowania $cian i sufitbw. Ponadto uczestniczy w kosztach zarzadu,
zwigzanych z utrzymaniem i remontami wspoélnej nieruchomoéci,
stosownie do wielkoSci udzialu we wspolwlasnosci (udzial ten
odpowiada stosunkowi metrazu danego lokalu do sumy powierzchni
budynku). Jesli na przyklad lokal ma 100m2, a suma powierzchni
2000m2, to udzial czlonka wspoélnoty wynosi 100/2000. Gdyby
suma wydatkow rocznych na utrzymanie wspoélnej nieruchomosci
wyniosta np. 250.000 zlotych, to wlasciciel lokalu musialby zaptaci¢
5% tej kwoty - czyli 12.500 zl, a wiec jego zaliczka miesieczna
oscylowalaby w granicach 1000 zl. Udzial w wydatkach przypadajacy
od lokali uzytkowych moze by¢ podwyzszony uchwaly zebrania
wladcicieli, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z lokalu (art.12
ust.3 Ustawy). Na przyklad, gdy w budynku wspdlnoty miesci sie
sklep spozywczy, ktory nieproporcjonalnie zwieksza koszty wywozu

odpadkow lub zuzycie wody ze wspoélnego licznika, to uchwalg
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wspolnikow mozna zwiekszy¢ jego udzial w ponoszeniu kosztéw

utrzymania nieruchomosci.

Zgodnie z art.13 ust.1 WiLokU wtlasciciel lokalu jest zobowigzany do:

1) ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem jego lokalu,

2) utrzymywania swego lokalu w nalezytym stanie,

3) przestrzegania porzagdku domowego,

4) uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspélnej,

5) korzystania z nieruchomosci wspolnej w sposob nie utrudniajacy
korzystania przez innych wilascicieli,

6) wspoldzialania z innymi wiaScicielami w ochronie wspdlnego
dobra.

Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokali uiszczaja zaliczki
w formie biezacych oplat, platne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca
(art.15 ust.1 WiLokU). Zaliczki te - zgodnie z art.15 ust.2 WiLokU -
moga by¢ egzekwowane w sadowym postepowaniu upominawczym,

bez wzgledu na ich wysokos¢.

W uzasadnionych przypadkach wilasciciel lokalu moze byc¢
zobowigzany do jego udostepniania wspoélnocie mieszkaniowe;.
Zgodnie bowiem z art.13 ust.2 WiLokU na zadanie zarzadu wiasciciel
lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia
awarii w nieruchomos$ci wspolnej, a takze w celu wyposazenia

budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje. Moze
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to by¢ np. awaria w budynku, do ktorej usuniecia niezbedny jest

dostep do niektorych lokali.

3. Licytacja lokalu

Wobec wlasciciela lokalu, ktéry nie wywiazuje sie ze swoich
obowigzkéw, ustawodawca przewidzial mozliwo$¢ zastosowania
drastycznej sankcji, jaka jest wystgpienie do sadu z zadaniem
nakazania sprzedazy takiego lokalu. Z przepisu art.16 ust.2 WiLokU
wynika, ze wlasciciela lokalu mozna pozbawi¢ prawa wlasnosci
mieszkania poprzez przymusowa sprzedaz licytacyjng za

zachowania, ujete w art.16 WiLokU.

1) dlugotrwale zaleganie z zaplata naleznych oplat;

2) razace lub uporczywe naruszanie porzadku domowego, przy czym
nalezy doda¢, iz ani ,porzadku domowego”, ani tez
przymiotnikow ,razacy i uporczywy” ustawodawca nie okresla.
Wydaje sie tez, iz wystarczylaby tu ochrona z art.23 i nast. KC,
majaca miejsce w przypadku naruszenia dobr osobistych;

3) umy$lne naruszanie praw wladcicieli ograniczajace ich
korzystanie z mieszkan lub cze$ci wspolnych, co mozna réwniez
interpretowaé na rbézne sposoby, a to stwarza mozliwosé

roznorakich naruszen prawa wlasnosci.

Wiasciciel, ktéory narusza norme prawng z art.16 ust.1 WiLokU
naraza sie na to, ze wspoélnota moze w trybie procesu zadac

sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu
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postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. W przepisie
art.16 ust.1 WILokU mowa jest wprawdzie o wspolnocie
mieszkaniowej, ale nalezy przyjac¢, ze przepis ten odnosi sie rowniez
do nieruchomos$ci, w ktorej jest mniejsza liczba lokali (do 7).
Sprzedazy lokalu dochodzi sie w drodze procesu. Wniosek procesowy

formuluje sie jako ,,nakazanie sprzedazy”.

Egzekucja pozytywnego dla wspdlnoty wyroku odbywa sie w drodze

licytacji, ktora konczy sie przysadzeniem wlasnosci.

Bylemu wtascicielowi lokalu sprzedanego w niniejszym trybie nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

4. Wydatki na remonty

W przepisie art.14 WIHLokU wymienione zostaly najwazniejsze
koszty, jakie moga wystepowac¢ na tle funkcjonowania wspolnoty

mieszkaniowej. Sq nimi:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody,
w cze$ci dotyczacej nieruchomos$ci wspolnej oraz oplaty za
antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa
pokrywane bezposrednio przez wilascicieli poszczegolnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.
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Wyliczenie tych wydatkow jest jedynie wyliczeniem przykladowym.

Moga tez pojawic sie jeszcze inne koszty - co moze raczej zdarzac sie
sporadycznie. Roéwniez nie wszystkie koszty wyszczegbdlnione

w art.14 wystepuja w kazdej wspolnocie.

Sa przeciez budynki, w ktorych nie ma wind, energii cieplnej, anten
zbiorczych czy tez zarzadcy. Wydatki te - zgodnie z art.12 ust.2
WILokU - obcigzaja kazdego wlasciciela lokalu stosownie do

wielkoSci jego udzialu w nieruchomosci wspolne;.

Od remontu cze$ci wspolnej nieruchomo$ci budynkowej nalezy
odr6zni¢ remont lokalu. Przeprowadzenie remontu i adaptacji
w obrysie muréw wyodrebnionego lokalu nie moze by¢ poczytane
przez pozostalych wlascicieli lokali za naruszenie ich intereséw. Na
taki remont i adaptacje lokalu nie jest wymagane wyrazenie zgody
przez pozostalych wlascicieli lokali. Powyzszy poglad podzielil
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 29.10.1998 r., IV S.A.

1969/96.

Przez remont nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji (art.3 pkt8
PrBudU).

Co do niektorych czesci budynku nie ma watpliwos$ci w przedmiocie
wydatkow na ich remonty przez wspoélnote, np. dach budynku.

Czesto sprawa niejasna jest jednak koszt remontu balkonu. Z reguly
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mieszkania na parterze nie maja balkonéw, a takze w poziomie
balkony wystepuja jedynie w co ktorym$ mieszkaniu. Czy zatem
balkon jest integralng czeScig mieszkania, czy tez nalezy traktowaé
go jako element elewacji budynku i wszyscy wlasciciele powinni

ponosi¢ koszty ich remontu?

Ustawa o wlasnos$ci lokali nie daje odpowiedzi wprost na tego
rodzaju pytania. Jednakze sporne dotychczas zagadnienie

rozstrzygnal Sad Najwyzszy:

,,Balkon, jesli mieszkanie jest odrebna nieruchomoscia, stanowi
cze$¢ skladowsg tego lokum. Koszty koniecznego remontu obcigzaja
wiec wiladciciela, a nie wspolnote mieszkaniowa. On tez jest
odpowiedzialny wobec wladz budowlanych za utrzymanie go
w odpowiednim stanie i przeprowadzenie niezbednych prac.” (wyrok

SN z 3 pazdziernika 2002 r. - sygn. III RN 153/01).

Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna skladajg sie rowniez

wydatki biezace na biezaca konserwacje, a w szczegolnoSci:

e dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen
technicznych umozliwiajacych wlascicielom lokali korzystanie
z oSwietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, gazu,
dzwigow osobowych, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

e usuwanie awarii na nieruchomosci wspélnej,

e zapewnienie dostaw energii cieplnej, energii elektrycznej, wody

i gazu oraz odprowadzenia Sciekow,
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e ubezpieczenie budynku, oplacenie podatku i innych oplat
publiczno-prawnych przypadajacych od nieruchomosci wspoélnej,
chyba ze s3a pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszczegodlnych lokali,

e windykacja naleznoSci stanowigcych pozytki i inne przychody

z nieruchomosci wspoélne;.

W przepisie art.14 pkts WlLokU wyszczego6lniona zostala odrebna
grupa Kkosztow, to jest ,wynagrodzenie czlonkéw zarzadu Ilub
zarzadcy”. W praktyce przepis ten bedzie dotyczyl wynagrodzenia
zarzadcy, gdyz ,zarzady oplacane” praktycznie nie wystepuja.
Obecnie zarzadcy sa licencjonowani, podlegajg réznym restrykcjom
ustawowym 1 nie moga dowolnie ksztaltowaé swojego
wynagrodzenia. Ich dzialalno$¢ pozostaje pod kontrolg, dokonywana
przez Ministra Infrastruktury. Za zlg, czy tez sprzeczng z przepisami
prace, moga by¢ ukarani, nawet przez cofniecie uprawnien

zawodowych.

5. Finansowanie kosztow zarzadu

Zgodnie z art.15 ust.1 WiLokU wlaSciciele lokali na pokrycie kosztow
zarzadu uiszczajq zaliczki w formie biezacych oplat, platnych z gory
do dnia 10. kazdego miesigca. Termin uiszczania zaliczek nie moze
by¢ ustalony odmiennie (niz to ma miejsce w art.15 ust.1 WiLokU)

przez wilascicieli lokali.
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Zaliczki uchwalane sa na tzw. zebraniach rocznych w I kwartale
kazdego roku. Planuje sie je na podstawie wydatkéw z poprzedniego
roku, z uwzglednieniem ewentualnych waznych potrzeb wspolnoty
mieszkaniowej. Stad tez w art.15 ust.1 ustawy postanowiono, ze na
pokrycie kosztow zarzadu wilasciciele lokali uiszczaja zaliczki
w formie biezacych oplat, platne z gory do 10. kazdego miesigca.
Wysoko$¢ tych zaliczek ustala zebranie wiascicieli. Sformutowanie
ustawowe zawarte w art.22 ust.3 pkt2 i 3 WiLokU moze by¢ mylace,
a oznacza calo$¢ kosztow utrzymania i obslugi nieruchomosci
wspolnej, czyli: oplaty na remonty biezace, okresowe i kapitalne,
oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci
dotyczacej nieruchomos$ci wspoélnej oraz oplaty za energie zbiorcza
i winde, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne,
chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli lokali, wydatki

na utrzymanie porzadku i czystoSci, wynagrodzenie zarzadcy.

Uchwala wlascicieli lokali dotyczaca rocznego planu gospodarczego
musi wiec zawierac szczegdlowy plan rzeczowo-finansowy, w ktorym
zostang okres$lone zamierzenia na najblizszy rok co do dzialan na
rzecz nieruchomos$ci wspoélnej wraz z oszacowaniem kosztow. Suma,
odpowiadajaca wysokosci kosztow, podzielona przez liczbe metréow
kwadratowych powierzchni lokali 1 pomieszczen do nich
przynaleznych w nieruchomosci, a nastepnie przez 12 miesiecy,
wyznaczy wysoko$¢ zaliczki na koszty zarzadzania nieruchomoscia

wspolna.
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Planujac przychody wspolnoty, bierzemy pod uwage zar6wno
potrzeby nieruchomosci, jak i mozliwos$ci finansowe wlascicieli
lokali. Zaliczke staramy sie skalkulowa¢ na poziomie zapewniajacym
sfinansowanie  niezbednego zakresu prac. Je$§li moéwimy
o niezbednych pracach, rozumiemy przez to zakres gwarantujacy co
najmniej powstrzymywanie dalszego pogarszania sie stanu
technicznego domu. Mnéstwo doméw cierpi wskutek zaniedban nie
tylko sprzed lat. Takze obecnie trwa proces poglebiania sie ich

technicznej degradacji.

Wspoélnota mieszkaniowa moze wyznaczyé wyzsze zaliczki
wlhascicielom lokali uzytkowych. Trzeba przy tym pamieta¢, ze
zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z 20.06.1997r., II CKN
226/97 (OSNC 1998 Nr 1, poz.6) - ,wynikajacy z art.12 ust.2 w zw.
z art.13 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
(Dz.U.Nr 85, poz.388 ze zm.) obowigzek wlascicieli lokali
ponoszenia w okreSlonym stosunku wydatkéw zwigzanych
z utrzymaniem ich lokali nie oznacza koniecznos$ci okre$lania skali
tych obcigzen w jednakowej, dla wszystkich tozsamej kwotowo,

wysokoSci zaliczki za 1 m2 powierzchni lokalu.
Konsekwencja powyzszego jest mozliwo$¢ okreSlenia w uchwale

zaliczek w zr6znicowanej wysoko$ci wobec poszczegdlnych kategorii

zobowigzanych.
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6. Zobowigzania wspolnoty mieszkaniowej

Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdélnej odpowiada
wspolnota mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wtasciciel lokalu -
w czeSci odpowiadajacej jego udzialowi w tej nieruchomosci (art.17
W1LokU). Ta odpowiedzialno$¢ wspélnoty mieszkaniowej w praktyce
moze okazac sie iluzoryczna z tego powodu, ze art.6 WiLokU tworzy

z niej tzw. utlomna osobe prawna.

Jest to novum prawne, kiedy ustawodawca uznaje odpowiedzialno$é
zbiorowg, w  tym  przypadku  wszystkich = wlascicieli.
Dotychczasowemu prawu nie byla znana odpowiedzialno$¢
wlascicieli lokali jako zespolu zwigzanego wspdélnotg interesow. Nie

byta bowiem znana konstrukcja prawna takiego zespotu.

Odpowiedzialnos¢ wspoélnoty i whasciciela (wlascicieli) lokali nie jest
odpowiedzialnoscig solidarng, gdyz zaden przepis takiej solidarnosci
tego nie przewiduje (art. 369 KC). Jednakze z dyspozycji przepisu
art.17 WiLokU wynika, ze za okreS$lone w tym przepisie
zobowigzania odpowiadaja wspolnota i wilasciciele lokali. A zatem
zaspokojenie wierzyciela przez ktoregos z dluznikéw zwalnia
pozostalych. Jest to znana w doktrynie prawa cywilnego
odpowiedzialno$¢ In solidum, okre§lana takze czasami jako

solidarno$¢ niewlasciwa.

Odpowiedzialnos¢ za zobowigzania dotyczace nieruchomosci

wspolnej (uregulowana w art.17 WiLokU) jest skonstruowana w ten
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sposob, ze wierzyciel wspolnoty mieszkaniowej moze od niej
dochodzi¢ calej wierzytelnoSci bez wzgledu na jej wysoko$¢, jednakze
od poszczegbdlnych wlascicieli lokali bedzie mogl zadacé i egzekwowac
swoja naleznos¢ tylko w cze$ciach proporcjonalnych do wielkosci ich
udzialow w nieruchomosci wspoélnej. Ustawa nie przewiduje wiec
solidarnej odpowiedzialnoSci wlascicieli lokali za zobowigzania
dotyczace nieruchomosci wspoélnej. Jest to odstepstwo od zasady
przyjetej w art. 370 KC, w mysl ktorego ,Jezeli kilka osob zaciggnelo
zobowiazanie dotyczace ich wspolnego mienia, sa one zobowigzane

solidarnie, chyba ze uméwiono sie inacze;j.”.

Poniewaz proces wspolnoty mieszkaniowej jest procesem wszystkich
jej uczestnikow, sad uwzgledniajac powddztwo wierzyciela
wspolnoty mieszkaniowej powinien zastrzec wiascicielom lokali
prawo do powolania sie w toku postepowania egzekucyjnego na
ograniczenie odpowiedzialno$ci w sposob okre$lony w art.17 u.w.1.

Podstawa takiego rozstrzygniecia jest w art.319 KPC.

Analogicznie do wypadku nadania klauzuli wykonalnosci przeciwko
wspolnikowi spoélki jawnej nalezy zaja¢ stanowisko, iz dopuszczalne
jest nadanie tytulowi egzekucyjnemu wydanemu przeciwko
wspolnocie mieszkaniowej klauzuli wykonalno$ci przeciwko
poszczegOlnym jej uczestnikom, tzn. wlascicielom lokali (w kwestii
egzekucji przeciw wspoOlnikom ze spéilki jawnej zob. orz.

7 15.04.1996r., OSN 1967T. p0Z.23).
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Na ograniczenie odpowiedzialno$ci, wynikajace z art.17 u.w.1,
uczestnik bedzie mo6gt sie powolywaé w postepowaniu
egzekucyjnym, gdy ograniczenie to zostalo zastrzezone w tytule
wykonawczym (art.776 i 837 KPC). Nie zamieszczenie przez sad
zastrzezenia o ograniczeniu odpowiedzialno$ci pozwanego uzasadnia
wniosek o uzupelienie w tym przedmiocie wyroku (art.351 KPC).
W szczegblnych wypadkach nie jest tez wylaczone zadanie ustalenia
w trybie art.189 KPC, ze egzekwowany dluznik ponosi tylko

ograniczong odpowiedzialno$¢.
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Jak skorzystac z wiedzy
zawartej w pelnej wersji ebooka?

Wiecej praktycznych porad dotyczacych zagadnien zwigzanych
z utworzeniem i prowadzeniem wspolnoty mieszkaniowej znajdziesz

w pelnej wersji ebooka. Zapoznaj sie z opisem na stronie:

http://wspolnota-mieszkaniowa.zlotemysli.pl

Dowiedz sie, jak stworzyé
wspdlnote mieszkaniowa
ijak nia zarzadzad!

Lﬂb&)
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POLECAMY TAKZE PORADNIKI:

Praktyczny pomocnik procesowy — Genowefa Grzeskowiak

Praktyczny
" pomocnik

procesowy
Vi

Nie tylko dia
nieslusznie oskartonych
| bezpodstawnie pozwanych

przed sad

Nie tylko dla niestusznie oskarzonych
1 bezpodstawnie pozwanych przed sad...

Zdobadz wiedze, ktora pozwoli Ci samodzielnie stawaé
i broni¢ sie skutecznie przed wszystkimi instancjami sagdow
polskich.

Wiecej o tym poradniku przeczytasz na stronie:

http://pomocnik-procesowy.zlotemysli.pl

"Wszyscy, ktorzy z jakichs powodéw majq stycznosé z sqdem tak jak ja, znajdq tu
potrzebne wiadomosci jak radzi¢ sobie samemu, kiedy nie ma sie pieniedzy na

adwokata."

- Barbara Cymbalista, emerytowana nauczycielka

Umowa zlecenie i o dzielo — Stanistaw Starkiewicz

[ St S |
Umowa zlecenie
i 0 dzielo

Radca prawny pokaie Ci jal

przygotoy i jsal
[]111! |

Radca prawny doradza jak przygotowaé
1 podpisaé dobrq umowe
satysfakcjonujacq obie strony

Niezaleznie od tego, czy jeste§ zleceniodawca, czy
zleceniobiorcg, z pewnoscia zalezy Ci zawsze, aby umowy
zlecenie, czy umowy o dzielo, ktére podpisujesz, byly
maksymalnie korzystne i gwarantowaly Ci bezpieczenstwo.

Wiecej o tym poradniku przeczytasz na stronie:
http://umowa-zlecenie-dzielo.zlotemysli.pl

"Dobre opracowanie umozliwiajqce szybkie zapoznanie sie z aspektami
zawierania umow. Zawarta tu wiedza pozwala poczué sie pewniej i bezpieczniej
w gqszczu kruczkéw prawnych.”

- Jaroslaw Faldzinski, informatyk

Zobacz pelen katalog naszych praktycznych poradnikow

na stronie www.zlotemysli.pl
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